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BPEM1

BRJIAADbIBATD B RdMHUI

MEHHO Tak, Nepedpasmpys n3BeCTHoe bUbnenckoe
BbIPa)XeHue, CneLnanmcTbl onpeaenstor
CerogHs CUTyauMIO Ha YXEHEBCKOM pPbIHKe
HeABMXMMOCTU. bpokepckue ycnyrm nsgasHa
OblIN YacTblo AeaTenbHocTn areHTcTBa Pilet & Renaud,
HO NepudepumnHon. Tenepb OHU BLIXOASAT HA NEPBbLIN MNaH
6narogaps Co3gaHHOMY B 2018 rofy nNoapasgeneHuio —
Pilet & Renaud Transactions SA.

LE TEMPS EST VENU

d'investir dans la pierre

‘est ainsi, pour paraphraser I'Ecclésiaste, que les

spécialistes pourraient définir aujourd'hui la

situation sur le marché genevois de I'immobilier.

Le service de courtage faisait certes partie des
activités de la régie Pilet & Renaud depuis longtemps,
mais il restait secondaire. Désormais, ce service occupe
une place de premier plan grace a une nouvelle entité,
créée en 2018, Pilet & Renaud Transactions SA.

Ha nexabpp 2018 roza npuIioch
30% TOZIOBBIX C/IEJIOK B 06Js1actu
HEIABUXXHNMOCTH, 3aKJIIOUYE€HHBIX

B )KeHeBe, YTO CBUAETEJILCTBYET

0 CTPEMJIEHUH UHBECTOPOB
«IIPUCTPOUTH» KAITUTAJIbI

JI0 3aBepllleHus GUCKAIBHOTO roja.
OO61as cymMMa 3THX OIepanui

1o kaHToHy KeHesa 3a rog —

2,6 MuIpA PPaHKOB, U3 KOTOPBIX
775 MJIH IIPUIIJIOCH HA OJWH TOJIbKO
JIeKabpb, a CpeTHASA CTOMMOCTD
KaXJIOU C/IETKH COCTABUIIA

24 MuTH ppaHKOB. OHO

U3 CTAPEHIITNX areHTCTB

10 HEJBUKUMOCTU rOpo/a,

Pilet & Renaud, cymiecrByioiiee

¢ 1872 roza, cMOTJIO IPOJIATh

B IIPOIILJIOM TOAy 13 3/1aHUH

TOJIBKO B CETMEHTE JOXOIAHBIX
JIOMOB, JINIITHUH pa3 MOITBEPAUB
CBOI0 O€3YKOPU3HEHHYIO
npodecCUOHAIBHYIO PEMYTALINIO

U JIOKA3aB BCEM, UTO B IIEPHO/]
(uHaHCOBOI HECTAOMIHHOCTH
JKE€HEBCKHE KaMHHU OCTAITCA CaMbIM
Ha/IeXKHBIM BJIOKeHHeM. OCOOeHHO
Y4YuThbiBasd HU3KHE IIPOLIECHTHLIE
CTaBKH, IIpe/ijIaraeMble OaHKAMU.

Te, xT0 cytemuT 32 OUPIKEBBHIMU
HOBOCTSIMH, 3HAIOT, YTO [IPOIUIBIN TOJ]
BBIZAJICS «UE€PHBIM» VIS IeprKaTesIei
OOJIBIIIMHCTBA AKIIHI: B KOHIIE HOSIOPSI
Swiss Performance Index omycrusics
110 -10%. Jla u y B1a/ieJiblieB OOBIYHO
0oJ1ee HaZIesKHBIX OOIUTALIUHA

He ObLITO IIPUYNH PaJIOBATHCS:
MPOIIEHT IIPUOBLIN OT HUX KoJrebasicst
MeKIy HysieM U MuHycoM. Ha aTom
(oHe JoCTUTHYTHIE PE3YIBTATHI

B 00J1aCTH HEABUKUMOCTA 0COOEHHO
BIIEYATIIAIOT.

IIprnunHa TaKOroO ycmuexa

Pilet & Renaud He To/IBKO

B IIOYTH TOJIyTOPABEKOBOM OIIBITE,
OTJINYHOM 3HAHUU MECTHOTO PHIHKA
¥ TMIOTEHI[UAJIBHBIX KJINEHTOB,

HO U B OTKPBITOCTH HOBBIM BBI30BaM
¥ TOTOBHOCTHU IIPOOOBATh HOBBIE
MeTozbI paboThl. HeyauBUTEIHHO
I03TOMY, YTO B 2002 TO/Y
areHTCTBO CTaJI0 OJJHUM U3 YJIEHOB-
ocuoBareseti Courtier Partenaires —
CTPYKTYPbI, 00beIMHUBIIIEN 1IECTD
AKTHUBHBIX UTPOKOB Ha JKEHEBCKOM
DPBIHKE HEABMKUMOCTH, a B 2018-M
VKPEIuIo COOCTBEHHBIE TO3UIUH,
BBIZIBUHYB Ha IEPBBIH IJIaH CBOE

OPOKEPCKOE TOpasiesieHue —
Pilet & Renaud Transactions SA.

HecMoTps Ha COTUIHBIN

BO3PAacCT, aTeHTCTBO aKTUBHO
IIPUBJIEKAET K COTPY/[HUYECTBY
MOJIOZIBIX CIIEIIHATUCTOB, OBICTPO
[IEPEHUMAIOIIUX HOY-Xay CTAPIINX
KOJUJIET U IIEAPO AEIAIIIXCS

C HUMHU COOCTBEHHBIM CBEKUM
B3IJISIZIOM Ha TEKYIIYIO0 CUTYaIIHI0
U [IPOTHO3aMH Ha OyzyIee.

Bot 1 HamuM cob6eceTHUKOM

B Pilet & Renaud okazasics
Tumoru Jleproaib, CAMIIATUIHBINA
dpanrtrys, Berpociiuii B Kenepe

U K CBOMM 33 TOZIaM UMEIOIIHH /1Ba
JIAILJIOMA O BBICIIEM 00pa30BaHUH,
MOJIyYeHHBIX BO OpaHIUU, U IATHh
JieT Ipo(deCCHOHAIBHOTO OTIBITA,
npuobpererHoro B IIBeiiapum.
JKournmpys ¢akramu u rudpamuy,
OH C JIETKOCTBIO U 0€e3 IIIaprajiok
OTBeYaJI Ha HaIId BOIIPOCHI,
COCTaBJIEHHBIE C YIYETOM HHTEPECOB
TeX HAIIMX YHUTATeJIeH, KOTOpbIe
MOTYT IT03BOJIUTH cebe POCKOIIIb
IIBEUIIaPCKON HEBUKIUMOCTH.

A Takux, KaK MbI 3HaeM, HEMAJIO.

KpacuBoe yrioBoe 3aaHve 1930-X rofloB Npea/iaraeT HeMoKoNe6uUMbliA KOMGOPT
1 JOCTOUHCTBO TPAAMUMOHHOM KaMEHHOM KNaaKu

Bel immeuble d'angle des années 1930. Offre le confort robuste et distingué

d'un immeuble de maconnerie traditionnelle
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i Le mois de décembre 2018 a

concentre prés de 30 % du volume
annuel des transactions immobilieres
genevoises, témoignant de la volonte
des investisseurs de placer leurs
fonds avant la fin de l'exercice fiscal.
Pour le canton de Genéve, le volume
de transactions a atteint 2,6 milliards
de CHF, dont pres de 775 millions
pour le seul mois de decembre,
tandis que le volume moyen d'une
transaction se chiffrait a 24 millions
de CHF. Rien que dans le secteur de
limmobilier de rendement, l'une des
plus anciennes agences immobilieres
de Geneve, Pilet & Renaud, fondée
en 1872, a réussi a vendre treize
immeubles. Elle a ainsi confirmé

sa reputation professionnelle
irreprochable et prouve que,

dans une période d'instabilité
financiere, la pierre de Geneve reste
linvestissement le plus sur, compte
tenu en particulier des taux d'interét
bas proposes par les banques.

Ceux qui suivent les nouvelles de la
Bourse savent que 2018 a été une
anneée « noire » pour les détenteurs
d'un portefeuille d'actions : fin
novembre, Swiss Performance Index
a accuse un recul de 10 %. Et méme
le marché obligataire, généralement
considéere comme plus sur, faisait
grise mine, oscillant entre taux nuls
et negatifs. Dans ce contexte, les
résultats obtenus par Pilet & Renaud
dans le secteur immobilier ont de quoi
impressionner.

La raison de ce succes tient non
seulement a son expérience de

pres de 150 ans, a son excellente
connaissance du marche local et des
clients potentiels, mais aussi a son
ouverture a de nouveaux défis et a de
nouvelles méthodes de travail. Il n'est
donc guere etonnant qu'en 2002, la
régie soit devenue 'un des membres
fondateurs de Courtier Partenaires,
un réseau qui reunit les six plus
grandes régies genevoises,

et qu'en 2018 elle ait renforce

ses positions, en promouvant sa
division de courtage, Pilet & Renaud
Transactions SA.
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ITo cioBam Tumotu, Bee, KTO
BJIOXKUJIN B HEJ[BIKMMOCTD

B 2KeHeBe 3a TIOCJIeTHHE 20 JIET,

C YZIOBJIETBOPEHUEM OTMEYAIOT,

YTO IEHHOCTD €€ BO3POCjia: KBapTHPA,
KYIUIEHHAs KAK MHBECTHUITUSA B 2002 T0-
Iy 32 500 TBICSY, CETOAHS CTOUT
6ospie MusToHA. Ho miBelinapckue
OaHKHUPBI IPEATIOUUTAIOT «UTPATh
[TO-KPYITHOMY» U [IPEIOCTABIIAIOT
elrie 00Jiee BHITOHBIE YCIIOBHS,

€CJIM KJIMEHT IIPUCMOTPEJ He
OT/IeJIbHYIO KBAPTHUPY, a IIeJIOe 37aHIe
MUJLIMOHOB 32 JIECATH — JIOXO/THBIN
oM. B TakoM ciryyae MOKHO
paccUUTHIBATH Ha KpaliHe BHITOHBIN
KPEJIUT U, COOTBETCTBEHHO, OoJiee
BBICOKYIO PUOBLITH. VIHBIMU CJIOBAMH,
yKe YIIOMIHABIIIASICA KBapTHUPA

TIpHU cJlaue ee B apeHay Oy/ieT
rapaHTUPOBAHHO TPUHOCUTH 2,5—3%
TOJTOBBIX, UTO ITPU CETOAHAIIHIX
HYJIEBBIX, & TO ¥l HETATUBHBIX

CTaBKax TPAAUIIHOHHBIX BJIOKEHUH,
COIJIACUTECH, YKe He I10X0. OZHAKO
MPUOBLIIE OT MHOTOKBAPTUPHOTO
3/ITaHUs COCTABUT 3,5—4%.

To ecTb 4eM KpyITHee HHBECTUIIMOHHBIN
MPOEKT, TEM OH BBITOJHEE.
Pasymeercst, pUCK eCThb BCEI/ia,

HO OH MUHHMAJIbHBIH.

Bce sopuam nacuem waetiyapckotl
0J0pO20BU3HYL 80 BCEM,

U HeOBUMCUMOCIMb He UCKAIOUeHUe.

H npu amom npakmuuecku
HEB03MONCHO HALIMU YUACMOK 3emMAu
100 CMpouUMebcmeo, a CoeMUUKU 6ce
aKmugHee 8bICMYNAOM 3a 80U NPAsa,
006uBasnCh CHUYMCEHUA APeHOHOU Naamol.
He pacxoaaxcugaem au 3mo mex, komy
ecmb umo coams? Onpagoviearom au
00x00bL 20108HYH0 601b?

— He Oy/ty rOBOpHTS 3a BCIO
IIIBefiniaprio, HO YTO KacaeTcst
JKeHeBbI, TO CTOJIBKO JIIO/IEN UIIYT
KBapTHUPHI (2 HA PHIHKE UX TaK

Masto!), YTO MOKHO ¢ OOJIBIITION JoJIel
YBEPEHHOCTH YTBEPIK/IATh, UTO BaIlia
HE/IBIKUMOCTD He Oy/IeT TPOCTanuBaTh,
0COOEHHO €CJTH BbI ITOPYYIHTE 3a00Ty

o Heil mpodeccrionanam. Y Hac B Pilet &
Renaud, narpumep, Bce OpraHu30BaHO
TaK, YTO KJIMEHTY HYKHO JIUIITh
COOOIIUTD O JKEJIAHUY CZIATh KBAPTHPY —
MBI [TPOBEJIEM HEOOXOZMIMBIH

PEMOHT WIH KaIUTAJIBHYIO YOOPKY,
Hal7IeM CheMIIUKA, TIOZITOTOBUM

BCE /IOKYMEHTBHL. ..

Malgré son age respectable, lagence
recrute activement de jeunes
spécialistes qui apprennent vite le
know-how de leurs collegues plus
ages et qui, a leur tour, apportent un
regard neuf sur la situation actuelle
et n'hésitent pas a partager leurs
prévisions. Ainsi, notre interlocuteur
chez Pilet & Renaud, Timothée
Desruelles, est un aimable Francais
de 33 ans, qui a grandi a Genéve

et obtenu deux diplédmes d'études
supeérieures en France. Fort d'une
expeérience professionnelle de cing
ans en Suisse, il jongle avec les faits
et les chiffres, sans antiseches. Il a
répondu aisément aux questions
que Nous avions préparéees en nous
souciant des intéréts de nos lecteurs
qui ont les moyens d'acheter des
biens immobiliers en Suisse.

Et nous savons qu'ils sont
relativement nombreux.

D'aprés Timothée, tous ceux qui ont
placé leur argent dans limmobilier
genevois au cours des vingt
derniéres années constatent avec
satisfaction que la valeur de leurs
biens a augmenté : un appartement
acheté en 2002, dans le cadre d'un
investissement, pour 500 000 CHF
vaut aujourd'hui plus de 1 million.
Cependant, les banquiers suisses
preferent jouer plus gros :ils
proposent des conditions encore plus
intéressantes si le client veut investir
non pas dans un appartement, mais
dans un immeuble entier pour un
cout de plus de 10 millions : un
immeuble de rendement. Dans ce
cas, on peut escompter un crédit
particulierement avantageux et, par
conséquent, un rendement plus
éleve. Autrement dit, lappartement
en question va rapporter, a la location,
de 2,5 a 3 % de rendement annuel
garanti, ce qui n'est pas si mal -
VOUS en conviendrez — compareé
aux taux nuls, voire négatifs, des
investissements traditionnels.

Or, le rendement d'un immeuble
locatif sera de l'ordre de 3,5-4 %.
Plus le projet d'investissement est
gros, meilleure sera sa rentabilité.
Bien entendu, le risque existe
toujours, mais il est minime.

Tout le monde s'agace de la cherté
de la vie en Suisse, et l'immobilier

ne fait pas exception. De plus, il est
pratiquement impossible de trouver un
terrain constructible, et les locataires
luttent de plus en plus activement
pour leurs droits, afin de faire baisser
les loyers. De tels problemes ne
decouragent-ils pas ceux qui ont
des biens a louer ? La perspective

de revenus l'emporte-t-elle sur les
tracasseries ?

« Je ne parlerai pas de ce qui se
passe ailleurs en Suisse, déclare
Timotheée Desruelles, mais a

Geneve, ily a tellement de gens qui
cherchent des biens a louer (et ils
sont si rares sur le marche !) qu'on
peut affirmer avec certitude que

votre bien immobilier ne restera pas
vacant, surtout si vous le confiez a des
professionnels. Chez Pilet & Renaud,
par exemple, tout est organise : il suffit
au client de nous faire savoir qu'il veut
louer son bien, aussitot nous y faisons
réaliser les travaux nécessaires ou un
nettoyage de fond en comble, nous
trouvons un locataire et préeparons
tous les documents.. »

La hrachure de Courtiers Partenaires,
auc appartient Pilet & Renaud,
indique que le groupe travaille dans
seize langues, nous en deduisons
qu'il cible une clientéle etrangere.
Cependant, la situation n'est pas
sans nuances.. Selon la legislation
en vigueur, seul un citoyen suisse

a le droit d'acquérir un immeuble
d'habitation. En revanche, les
batiments commerciaux - hotels,
ateliers, usines, bureaux — peuvent
étre acquis par des étrangers, sans
aucune restriction. « Nous disposons
d'un vaste portefeuille de biens de
toutes sortes. Par exemple, nous
negocions actuellement l'achat

d'un immeuble de bureaux avec un
Chinois, alors qu'une société russe,
qui a decidé de transférer ses activités
dans un autre pays, nous a chargés
de la vente d'un bel hétel particulier
dans la vieille ville qui appartenait
autrefois a la famille d'un président
de la Confederation, Gustave Ador »,
poursuit Timothée Desruelles.

MpekpacHoe 34aHne, Nocne KanuTabHOro PEMOHTa B 2010 rofly COBMeLLatoLlee
3NEraHTHOCTb APXUTEKTYPbI 19 BEKa C COBPEMEHHbBIM oGopy,u,osaHmeM M BblpOCLUee B LieHe

Superbe immeuble qui a subi en 2010 une rénovation importante allie désormais la classe des
architectures simples du XIX® siecle et la modernité d'equipements intérieurs entierement renoves.
Cette renovation est accompagnée d'une surelévation contemporaine

B 6pormrope Courtiers Partenaires
TOBOPHUTCS, YTO rPpyIia paboTtaer
Ha 16 sA3bIKax, U3 Yero MOKHO
c/iesaTh BBIBO 00 OpHUEHTAINH
Ha uHocrpaHues. OgHaKO, Kak
MBI BBISICHUJIH, U 371€Ch €CTh
HioaHChI. COTIJIaCHO IeHCTBYIOIEMY
3aKOHOZATEIbCTBY, TOJIBKO
IIBeHIaper Un MOCTOSTHHBIA
DPE3UAEHT CTPAHbI UMEIOT IIPABO
Ha IpuobpeTeHre 3JaHUs

C HECKOJIBKUMHU KBapTHUPaMHU.
3aTo KoMMepUecKue 3/[aHus —
OTeJIH, aTeJIbe, 3aBOIbI, OPUCHI —
JIOCTYITHBI U JIJIsI HHOCTPAHIIEB,
puYeM Bcex, 6e3 Kakux ObI TO

HH OBLJIO OTPAaHUYEHHH. «Y HaC

B moprdeJie ecTh BCE BO3MOKHbIE
BapUaHTHI. B HACTOSIINI MOMEHT,

HaIpUMepP, MbI BEJIEM I1€PETOBOPBI
0 ITOKyTKe O(UCHOTO 3/[aHUA
rpaxkaanuHoM Kuras, a ogHa
poccuiickasi KOMIIaHUs, PEeIIUBIIAs
IepeBEeCTU CBOIO JIEATETHHOCTD

B JIPYTYIO CTpPaHy, ITOIMPOCHUJIA HAC
IIOMOYb C ITPOJIAKEN TPEKPACHOTO
ocobHska B CTapom ropoe,

B KOTOPOM pa3MelanTcs ee 0(puchl
U KOTOPBIHA paHbIIle IPUHAJIEKAI
ceMbe OBIBIIIETO MIPE3U/IEHTA
Kondenepanuu I'ocrasa Anopa», —
pacckasan Tumotu [leproasb.

Pas3 y:x peub 3alijia 0 POCCUAHAX, TO
MBI HE MOTJIA He IIOMHTEPECOBAThCS,
OTpa’kaeTcs JIU Ha PhIHKE
HEJBUKHUMOCTHU OCIOKHUBIIASICS
WU3-3a CAHKIIUH ITOJIUTHYECKas

1 DKOHOMMYECKass 00CTaHOBKA.

BecHa-neto 2019 1. / Bbinyck 14

i la pierre. »

Hama Tazera.ch 115

Et puisqu'il etait question des Russes,
nous avons tout naturellement voulu
savoir si les conséquences politiques
et économiques des sanctions
internationales ont eu un impact sur le
marche immobilier.

« Dans le secteur des investissements,
nous ne percevons pratiquement
aucune consequence : les Russes
qui ont investi en Suisse du fait de

la valeur refuge que représente sa
monnaie continuent de le faire, assure
notre interlocuteur. Néanmoins, les
ventes de villas de luxe ont diminug,
car les Russes sont désormais moins
nombreux a venir s'installer ici pour
une longue durée ou définitivement,
surtout en comparaison avec les
anneées 2008-2013, a l'époque ou
l'on pouvait observer un veritable
boom. Dans une certaine mesure,
les ressortissants du Proche-Orient,
qui avaient été absents de Geneve
pendant quelques années, les ont
‘remplacés”. Notre clientele est
essentiellement locale, composeée
de Suisses, et d'étrangers résidents.
Mais il est bon de rappeler que tous
n'ont pas les mémes droits face a
lacquisition de biens immobiliers.

« Les résidents, méme étrangers,
peuvent investir librement dans
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réseau dont Pilet & Renaud fait partie, 
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— B ob6s1act uHBECTUIIMHA

MbI ITPAKTUYECKH HE OIIyIIaeM
HETaTUBHBIX ITOCJIE/ICTBUI:

Te POCCUsIHE, KOTOPhIE PaHbIIIe
BKJIAZIBIBAJIH JieHbTH B IIIBeliiapuio
KaK B BaJIOTY-yOeXKHUIIle,
MIPO/IOJI?KAOT 3TO JIeJIaTh, — 3aBEPUIT
Ha1 cobecequuk. — OHAKO
COKPATUJIUCH TPOIAKU BUJLIT
KaTErOPHUU JIFOKC — IPOCTO IIOTOMY,
YTO MEHBIIIE POCCUSH IIPUE3KAeT
CI0J1a HA OTHOCHUTEIBHO JITUTETbHBIA
CPOK WJIH Ha MIOCTOSIHHOE
JKHUTEJIbCTBO, 0COOEHHO eCIn
CpPaBHUBATH € 2008—2013 roziamu,
KOTZ[a HaOJTI0OaICsT HACTOSAIINN Oy M.
B KaKo#-TO CTEIIEHH UX «3aMEHMIIN»
BBIXO/II[bI U3 cTpaH biimkHero
Bocroka, B TeueHne HECKOIbKUX

JIeT OTCyTCTBOBaBIIHE B JKeHeRe.
Bosbiiast gyacTp Halle KJINeHTypbI —

MeCTHasl, 3TO IIBEHIIAPIIbI MU
MHOCTPAHIIBI-PE3U/IEHTBL.

ITo mabmogenusam Tumory,

Y KOTOPOTO B paboTe HAXOUTCS
ceifuac HECKOJIBKO COTEH 3aIIPOCOB

0 TIOKYIIKE HE/IBIPKUMOCTH B TIPE/Ieax
10 MUJUIMOHOB, ITPO/IABI[OB

B JKeHeBe ceituac ropas/io MeHbIIIE,
uyeM nokymnatesie. [Ipu aTom

OH OIIpe/IEJISIET CUTYAIIUIO B TOM
CerMeHTe PhIHKA KaK SKJIEKTUIHYIO,
OoTMeyYast, YTO eCJIN CPE/IH TIPO/IABIIOB
MIPEBAIUPYIOT YaCTHBIE JINIIA

U PACIOPSUTEIN HACIIE/ICTBOM,

TO Cpe/IH TOKyTIaTesIed IPUCYTCTBYIOT
camble pa3Hble akTepbl. Ecn ke peub
ujer 06 00'beKTaX, Ubsi CTOUMOCTh
MIPEBBINIAET 10 MJIH U COCTABJISET
CKOp€ee MUJIJTHOHOB TISITH/ECST,

TO TYT (PUTYPUPYIOT B OCHOBHOM
WHCTUTYIIIOHHbBIE TOKYIIATeJIN:
OaHKU, MHBECTUIIMOHHBIE (DOH/IBI.

VcTopudyeckoe 3aaHue,

NOCTPOEHHOE B 1920-€ rofbl 1 cymTaloLeecs
4aCTblo YKEHEBCKOro Hacneaus,

Y4acTBYyeET B Ky/IbTYPHOM BO3POXAEHNM
kBapTana MneHnane. Ero dacas ykpawaioT
OBa/lbHblE IEMNHbIe MeanboHbI

Immeuble de patrimoine construit dans les
années 1920. Participe au renouveau culturel du
quartier de Plainpalais. Sa facade est ornee de
medaillons sculptés ovales

En revanche, les personnes et societés
résidant a l'étranger ne peuvent
acqueérir de biens affectés au logement,
et doivent alors se concentrer sur
lacquisition dimmeubles et locaux
commerciaux, tels que des hétels,
cliniques, immeubles de bureaux, etc. »

Selon Timothée, qui gere actuellement
plusieurs centaines de demandes
d'achat immobilier jusqu'a 10 millions,
ily a moins de vendeurs a Geneve
que d'acquéreurs. Il estime que la
situation dans ce segment de marché
est éclectique et remarque que les
vendeurs sont surtout des personnes
physiques et des administrateurs

de succession. En revanche, parmi
les acheteurs, tous les acteurs sont
représentés. S'agissant des biens
dont la valeur excede 10 millions et
avoisine plutét les 50 millions, ce
sont essentiellement des acheteurs
institutionnels : des banques et des
sociétés d'investissement.

« ILn'est pas facile de satisfaire tout
le monde, car les propriétaires de
biens immobiliers de résidence sont
conscients de leur immense valeur
actuelle et ne sont pas presses de
vendre, dans l'espoir que les prix
vont encore augmenter. Ils ne s'en
séparent que par nécessite financiere
OU pour préparer une succession,

en raison de complications lors

du partage des biens : il s'avere

en effet beaucoup plus simple de
partager une somme concrete qu'un
immeuble d'habitation avec plusieurs
appartements », précise notre hote.

— Y10BIETBOPUTD BCEX

HE IIPOCTO, ITOCKOJIBKY BJIAJIETBITBI
Pa3bICKUBaeMbIX OOBEKTOB, TIOHUMAs
WX CETO/THSIIIHIO OTPOMHYIO
[IEHHOCTb, HE CITeNIaT C HUMU
paccraBaThCsl B HAZIEXK/IE, UTO I[EHBI
errie OOJIBIIIE BHIPACTYT. PermuTthbes

Ha MPOJAKy UX BHIHYK/IAET Yallle BCEro
J160 puHAHCOBast HEOOXOIMMOCTb,
J00 CIIOKHOCTH IIPU pasiesie
HAaCJIe/ICTBA: IOHATHO, YTO JIETye
MIO/IEJIUTh KOHKPETHYIO CYyMMY, YeM
37aHNE C HECKOJIBKUMHU KBAaPTHPAMHU.

Touemy xoHkypupyowjue
no onpedeneHuio GupMbt peuwiuau
o0bseduHumbCsL 8 6poKepcKyto epynny?

[ToToMy UTO BCEe MbI HAXOAMMCS

B TIOXO03KEM TTOJIOYKEHUH: KK bII
oJTy4yaet OOJIbIIEe XOJaTANCTB, YeM
MOJKET yZIOBJIETBOPUTH, BMECTE JIE/IaTh
3T0 mpoire. Ha mpakTHke CyIiecTByer
0011 cepBep, Ky/ia IIOCTYIIAEeT BCs
nosiygaemasi H”HGOpMaIus moce
TOT0, Kak (PUpMa-IIepBOIOIIyIaTe/h
Ppelliaer, 4To cama ¢ Hel CIIpaBUThCS
He MoxkeT. [IoHATHO, YTO Bce
OCHOBAHO Ha /IKEHTIPMEHCKOM
COIVIALIIEHUN.

B nocaedHue 200wt Pilet & Renaud
3aMemHO UBMEHUAA CMUAD C80ell
pabomyl, cOenas akyeHm

HA COBPeMeHHbLX Cpedcmaax
KOMMYHUKQUUU U COUUANbHBIX
cemsix. C uem amo ces3aHo?

C scenaruem npuesaeys 601ee MoA00bIxX
U OUHAMUYHDBIX KAUEHMO8?

Koneuno! Ho ipu 3TOM MBI
TINATETHFHO U3yJIaeM IMOTPeOHOCTH
KaKJIOTO KJIMEHTA, €r0 0COOEHHOCTH.
ITo>x1I01 OIMHOKOH JIaMe,
JKeJIaIoIell CMEHUTD CTABIIINHA
CJIMIIKOM GOJIBIIMM /IS Hee

zioM B kBaprtase Champel

Ha KBapTUPY HEMOIAJIEKY, MbI

He OyzieM OTHpaBIATh ¢poTorpaduu
uepes Facebook, a mozBonnm

U JIOTOBOPUMCSI O BCTPEYeE.

3aro 0OBsABIEHNUE O IPOJIAKE
0VCHOTO 3/1aHHS BIIOJTHE YMECTHO
pasmectuth B Linkedin v Ha pyrux
110/106HbIX T1aTdopmax. Tak uTo

B KQKZIOM KOHKPETHOM CJIyJae —
0cOo0BIi TIOZIXO/I, HO IJIABHBIE ITPaBUJIa
OCTAIOTCS1 HEM3MEHHBIME: 3a60Ta

00 MHTepecax KJIMEHTa U TI0JTHAs
KOH(U/IEHIINATIBHOCTb.
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B 3TOM 3JAHUWN C 2000 FTOJA PACMONIATAETCH
PILET & RENAUD. NMOC/IE 3HAYUTE/IbHOU
TPAHCOOPMALIMN-PECTABPALLW, MPOBEAEHHOW
ATEHTCTBOM, 3JJAHUE «BbIPOCJ10» HA IBA

STAXA. 3TA HAOCTPOUKA, OJHA 13 MNEPBbIX B
YEHEBE, CHUCKAJIA MACCY MOXBA/1 3A CBOU
APXUTEKTYPHbIE JOCTOUHCTBA U MOCIYXXUNA C
TEX NOP NMPUMEPOM /19 MPEOBPAXXEHWSA MHOIMX
30AHUV TOPOJA.

LE BATIMENT OCCUPE PAR PILET & RENAUD DANS

LE QUARTIER DES BANQUES DEPUIS 2000. APRES

UN IMPORTANT CHANTIER DE TRANSFORMATION-
REHABILITATION IMAGINE PAR LA REGIE, LE BATIMENT
S’ENRICHIT DE DEUX ETAGES SUPPLEMENTAIRES.
CETTE SURELEVATION, L'UNE DES TOUTES PREMIERES
A ETRE REALISEE A GENEVE, A SUSCITE BEAUCOUP
D'ELOGES POUR SA QUALITE ARCHITECTURALE ET A
DEPUIS SERVI D'EXEMPLE A DE NOMBREUX EDIFICES
DE LA VILLE.
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PockolwHoe 3HaHne ¢ ABOMHbIMIU U TPOWHBIMU OKHaMK,
nepunamm 1 ykpalleHnsMm Ha BXOAHOW 1BepU OTpaxaeT
QAPXUTEKTYPHBIN CTU/b SMOXU

Immeuble chic avec fenétres jumelées ou en triplet. Ses
garde-corps et le couronnement de sa porte d'entrée sont
caracteéristiques de l'architecture de l'époque

B doxymenmauuu, kacarowetics
Hed8UMCUMOCMU, HACMO 6CmMpevaemcs
mepmuH remploi, komopuwliil Moxcem
8b136aMb BONPOCHL Y HAWUX
yumameneti. He mo2au 6bt Bovi
00BSCHUMD, YUMo 3Mo makxoe?

Cmacu0o 3a BOIIPOC, 3TO BaXKHBIN
MOMEHT, KaCAIOIINICA YACTHBIX
KJIEHTOB. JI€JI0 B TOM, YTO €CJIH BbI
SIBJISUIACH BJIAZIEJIBIIEM KBAPTUPHI
WIn BIWUIBI B 2KeHeBe U B TEUeHMe
IISATH JIET C MOMEHTA €€ IIPOJIAYKHI
pelaere MpruoOPECTH 371ECH HOBYIO
HEJIBUKUMOCTD, TO He JI0JI?KHBI Oy/ieTe
IUIATUTh HAJIOT C JOIIOJIHUTETbHON
CTOUMOCTH IIPOJJAHHOM
HEJIBUKUMOCTU — TIPU YCJIOBUH, YTO
peys et 00 OCHOBHOU pe3U/IEHIINH.

BoamodcHOCMb OMMbIBAHUS OeHe?
uHocmpaHHvimu (uawe scezo)
KAueHmamu — npob.aema He MmoavKo
022 weetiyapckux 6axkupos. Kak ebt

i Pourquoi des sociétés concurrentes
i ont-elles decidé de créer ensemble
¢ un groupe de courtage ?

Parce que nous nous trouvons

tous dans une situation analogue :
chacune de nos agences recoit plus
de demandes qu'elle ne peut en

i satisfaire. Ensemble, nous exercons
mieux notre métier. Dans la pratique,
deés qu'une agence ayant recu en
premier une demande décide qu'elle
ne peut y répondre seule dans les

i meilleurs délais, elle met toute
l'information sur un serveur commun.
Naturellement, tout repose sur un
gentlemen’s agreement.

Ces derniéres années, on remarque que
¢ Pilet & Renaud a beaucoup changé ses
meéthodes de travail, en mettant l‘accent
i sur les moyens de communication
modernes et les réseaux sociaux. Pour
quelle raison ? Voulez-vous attirer des

i clients plus jeunes et plus dynamiques ?
Bien entendu ! Mais nous étudions

soigneusement les besoins de
i chaque client, ses particularités

pewaeme amom gonpoc? IIpogodume
AU cobcmeeHHY10 NPo8epKy
ucmouHuxa cpeocma?

ToToBs caieKy K o(popMIIEHHUIO,

MBI IPOpabaThIBa€M BCE aCIEKTHI:
(UHAHCOBBIH, IOPUANIECKUH,
KOMMepUecKHi... OHaKO KOHKPETHO

Nous n'allons pas envoyer des
photos sur Facebook a une dame
agee qui vit seule et qui veut
quitter sa maison dans le quartier
de Champel, devenue trop grande
pour elle, pour s'installer dans un
appartement a proximité. Nous allons
l'appeler et convenir d'un rendez-
vous. En revanche, l'annonce de la
vente d'un immeuble de bureaux
sera bien en vue sur LinkedIn ou sur
d'autres plateformes de ce type.
Chaque cas concret nécessite une
approche particuliere, mais les
regles restent les mémes : le souci
des intéréts du client et le respect
absolu de la confidentialite.

Dans les documents immobiliers, on
rencontre souvent le terme « remploi »
qui peut ne pas étre compris par nos
lecteurs. Pouvez-vous en expliquer

le sens?

Merci d'avoir posé cette question. Le
remploi est une pratique importante
qui ne concerne que les personnes
physiques. Si vous avez vendu un

MIPOBEPKOM UCTOUHUKOB CPEJICTB
3aHUMaeTCst OaHK WU JIPyTroe
CIEIUATU3UPOBAHHOE YUPEXK/IEHUE,
MHOTYIA TI0 HaIlleH Mpockhe — 3TO
obs13aTesTbHAs YacTh IIpoliecca.

Be3 nmosryueHns HEOOXOAMMBIX
paspeleHunii cieIKa He COCTOUTCS.

appartement ou une villa a Genéeve
et que vous reinvestissez dans

les cing ans le produit de la vente
dans un nouveau logement, vous
bénéficiez du remploi, autrement dit
vous serez exonére de l'impot sur la
plus-value correspondant a la vente.
A condition qu'il s'agisse de votre
résidence principale.

Le probléme du blanchiment d'argent
par des clients étrangers (le plus
souvent) ne concerne pas seulement
les banquiers suisses. Comment
réglez-vous ces questions-la ? Verifiez-
vous vous-mémes la provenance des
fonds que vous encaissez ?

En préparant la transaction, nous
travaillons sur tous ses aspects .
financier, juridique, commercial..
Cependant, c'est la banque ou un
autre établissement spécialise qui
controle l'origine des fonds, parfois,
a notre demande ; c'est la partie
obligatoire du processus. Sans les
autorisations requises, la transaction
ne peut avoir lieu
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GESTIONNAIRES DE PATRIMOINE IMMOBILIER

RENAUD

1872

Fondée en 1872, Pilet & Renaud est bien plus qu’une régie immobiliere.
Elle est également la partenaire privilégiée de nombreux propriétaires, qui ont

un souhait: valoriser au mieux leur patrimoine immobilier, en toute confiance.

Nous vous guidons dans vos projets immobiliers.
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